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Saretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zattitu 'tivotne sredine Opgtine 
Bar, rjegrvajuoi po zahtjevu Pc povie Stefana, za izdavanje urbanistieko-tehiekih uslova, a na osnovu 
elana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br. 51/08, 34/11 i 35/13), el. 
165 ZUP-a i DUP-a »Polje - Zak evoo (»SI. list CG - opgtinski propisi«, broj 27/12), izdaje: 

URBANISTItKO - TEHNItKE USLOVE 

1. IZDAJU SE  urbanistielco-tehnieki uslovi za izradu tehnieke dokumentacije za objekat na 
urbani: tiekoj parceli (lokaciji ) u okviru urbanistidkog bloka - cjelina broj 8, u zoni »PD«, po DUP-u 
»Polie - Zalievo«  u Baru. 

Opgta p.avila za parcelaciju u *vim urbanistiekih blokova: 
Urbanistiolca parcela je dic prostora koji obuhvata jednu iii vise katastarskih parcela, iii njihovih 
dije ova i koju zadovoljava uslove za izgradnju propisane ovim planom. 

• Urbanistieku parcelu font irati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za predmetnu zonu, 
odn >sno namjenu. 

• Mirimalna povrgina urban stieke parcele (lokacije) iznosi 400,0m 2 . 
• Kat istarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu biti urbanistidke 

paroele i mogu se kori ;titi 7.3 izgradnju pod posebno definisanim parametrima za svaku 
pojodinaenu namjenu, uz creporuku da se objedine sa susjednim parcelama. 

• Povrgina novoformirane urbanistieke parcele ne mote biti manja od planom zadate za odredenu 
flair jenu, odnosno zonu u .Aojoj se nalazi. 

• Dozvoljeno je ukrupnjava tje parcela spajanjem dye ili vie parcela, ill podjela velikih parcela na 
marje urbanistieke parcele, u skladu sa uslovima iz ovog plana koji se odnose na najmanju 
pov ginu parcele. 

• Spa anjem parcela va2e6a pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne mogu mijenjati, a 
kapLcitet se odreduje premo novoj povrgini urbanistieke parcele. 

• Pod Blom postojeeih parcela mogu se formirati dvije ill vige novih urbanistidkih parcela, pod 
uslcvom da povrgina urbznistieke parcele ne bude manja od Planom dozvoljenog minimuma za 
sval u pojedinadnu namjen.i. 

• Urb tnistieka parcela (lokacija) za izgradnju iii rekonstrukciju objekata mote se odrediti u skladu sa 
uslovima iz Plana i za dio urbanistieke parcele dija povrAina ne mote biti manja od 400m 2, a u 
skladu sa Zakonom o urcdenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br. 51/08, 34/11 i 
35/13). 

• Svaza urbanistieka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraeajnice ili 
javrog puta. 



• U okviru urbanistidkih blokova gdje je predvtlena izgradnja intemih kolskih pristupa 	 taint 
parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladi sa rjeknjem saobraaaja i na osnovu me4 	 g 
dogovora korisnika parcela. 

<1404% 
2. Namjena objekta:  Poslovne djelatnosti sa stanovanjem (PD) —industrija i mala privreda sa stanotnjem 

dijelovi urbanistiekih blokova 8. 9 i 10 

Namjena parcele definite se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su pored osnovne 
dozvoljene u objektu uz odredene uslove. 
Planiranu zonu industrije locirati uz glavne saobraeajnice, pojedine kompleke ove namjene locirati 
tako da se omoguei pristup velikim teretnim vozilima do svake planirane lokacijc/parcele i da ne 
ugrofava ostale susjedne namjene u okviru mjegovite zone. 
Ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razlieite namjene, parametri se odreduju na osnovu pretethe 
namjene (koja zauzima 51% parcele - lokacije i vige). 

Dominantna namiena prostora 
Planirane namjene povrgina su prikazane na grafiekom prilogu broj 2 "PLANIRANA NAMJENA 
POVRS1NA" predstavlaju preovladuju6u namjenu na torn prostoru, gto znaei da zauzimaju najmanje 
50% povrgine urbanistiekog bloka u kome je oznaena to namjena. Svaka namjena podrazumjeva i 
druge kompatibilne namjene, prema tabeli kompatibilmnosti odgovarajueim uslovima. Na nivou 
pojedinanih urbanistidkih parcela u okviru bloka namjena definisana kao kompatibilna mole biti 
dominantna iii jedina. 
Kompatibilnost namjena (x) 

Namjene 

Konnatibilne mun'ene 
Stanovanje Proizvodne 

djelatnosti 
Centralne 
djelatno ti 

gkolstvo, 
zdraystvo, 

kultura 

Sport i 
rekreacija 

Zelene 
povrgin 

e 

Saobraeajn 
e povrgine i 
kompleksi 

Stanovanje x x x x x 
Proizvodne 
djelatnosti x 

x x x x x 

Centralne 
djelatnost 

x x x x x x 

gkolstvo, 
zdraystvo, 

kultura 

x 
x x 

Sport i 
rekreacija 

x x x x x 

Zelene 
povrgine 

x x x 

Saobradajne 
povrgine i 
kompleksi 

x x x x 
I 

3. Gabarit obiekata: 
Za stambene namjene kako postojede tako i novoplanirane, zatim poslovanje i proizvodnju vale 
parametri i uslovi: 
Predvideno je da sa postojeee stambeno tkivo postepeno trensformik u bolju i funkcionalniju sredinu. 
Blokovi sa preteTho individualnim poroditnim kudama — stanovanje manjih gustina ostaju u toj 
kategoriji uz predvidenu moguanost transformacije u stanovanje srednjih gustina sa djelatnostima. Za 
stambenu izgradnju su predvidene i slobodne neizgradene povrgine i kompleksi. Urbanistiki parametri 
za stanovanje srednje gustine su sljedeoi: 
• indeks izgradenosti: maks. 2,0, 
• indeks zauzetosti: maks. 0,35, 
• procjenat ozelenjenih povrgina na parceli najmanje 20%, 

• • 	 • .• 	 ••nn nnt• •••••• Ant 	 - 	 ......... 



• ,=>najved t spratnost P+3 (4 nadzemne eta2e), 
41-visina  )bjekta najvige 15,0m ;od kote terena), 

tjp obj ;kta — slobodnostojedi la parceli ili jednostrano uzidani, 
A  • d 

3.2 
jelatrosti predvidjeti kao lol ale u prizemlju, ili u pojedinim kompaktnim dijel 

6 t......../ne  ugreavaju stanovanje (trgovine, usluThi zanati, ugostiteljstvo, poslovanje), 
• odnos ttanovanja i djelatnosti maks. 70% : 30%, 

udaljet ost objekata od bodnih granica parcele 
- 1/4h objekta u odncsu na fasadu sa stambenim/posiovnim prostorijam 

ne manje od 4,0m 
- 1/8h objekta u odncsu na fasadu sa pomodnim prostorijama, ne manje 

wima objekta, tako da 

od 3.0m 

• izgradsja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguda iskljudivo uz 
saelaskost vlasnika susjedne nrcele, 

• svaka tovoformirana urbanis' idka parcela mora da ima kolski pristup na javnu saobradajnicu. 
• prepor leuje se rjegavanje par dranja na sopstvenoj parceli u skladu sa normativi -na korigovanim u 

odnost na stepen korekcije n Bar (koji iznosi 0,5): 
- 8 PM /1.000m2  stambene povrgine - (lokalni uslovi 6-9PM) 
- 15 PM/1.000m2  po 3gine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM) 
- 30 PM/I.000m 2  povr§ine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM) 
- 60 PM/ I.000m2  po 3gine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM), 

• petrel)* za parkiranjem vozik rjegavati u garei u okviru objekta, iii na slobodnom prostoru na parceli, 
• gara2u predvidjeti u suterenskom iii podrumskom dijelu objekta, odnosno u pos :bnom objektu — 

garaii :uovom sludaju se garata-  se uzima u obzir pri obradunu urbanistidkih parametara na parceli, 
• gara2u graditi iskljudivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu grad winsku liniju, 
• podrun se ne mink koristiti 2 a stanovanje , ved samo za pomodne prostorije (o stave, podstanice za 

grejane. radionice) i one djelatnosti za koje se prethodno pribave sanitarni uslovi i saglasnost. 
• ukolik ) parcela — lokacija obahvata dvije razlidite namjene, parametri se odred tju na osnovu prete2ne 

Tramiel e (koja zauzima 51% parcele/lokacije i vige), 
• ukolik> je povrgina (katastat ske) parcele manja od zadate Planom (400,0m 2), moguda je izgradnja 

objeka a u skladu sa sljededim parametrima: 
- indeks izgradenosti do 1,2, 
- indeks zauzetosti do 0,4, 
- najveda spratnost P+2+Pk, 

• materjalizacija: obradu fasoda predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera bijele iii druge 
paste ne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, §to podrazu njeva upotrebu drveta 
za izsadu pergola, sjenila rn terasama, ograda, mobilijara, §kura na prozorima i sl, uz mogudnost 
upotrebe i savremenih materijala, 

• planinti energetski efikasnu gradnju, 
• pejzam' o uredenje parcele bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako estetski, tako 

i fun! cionalno, a pri izboru lortikulturnog rjeknja prednost dati autohtonim b nanidkim vrstama i 
zateecnoj vegetaciji. 

Industrij6 i mala privreda a zon nnegovile namjene 

U okviru navedenih intervencija moguee je formirati industrijske, odonosno mal 
pogone k )ji se mogu organizov tti objedinjavanjem vige manjih parcela. Urbanis 
cjelinc / lekacije su sljededi za k Dmplekese industrije i male privrede: 
• indeks zauzetosti parcele (Iz) maks. 0,5, 
• indeks izgradenosti na parcel (Ii): maks. 1,0, 
• najmaxji procjenat ozelenjenih povrgina na parceli (bez parkinga): do 20%, 
• visina )roizvodnih objekata: do 12,0m, 
• gustint zaposlenih: 30 do 15 ) zaposlenih / ha, 
• najmanja udeljenost gradevinske od regulacione linije — 5,0m, 

i srednje proizvodne 
is ki parametri za nivo 



• najmanja udaljenost objekta od granice parcele 
• izgradnja objekata na granici parcele je moguea 

parcela, 
• podzemne prostorije koristiti samo za pomoone 
• povgina podrtunskih prostorija se ne uzima u of 
• parkiranje rijegiti u okviru parcele u skladu sa r 

- faktor korekcije 0,5): 
- proizvodnja: 10PM / 1.000 m 2  BR( 

poslovanje: 15PM / 1.000m 2  BRG 
• dozvoljeni radovi na parceli - rugenje, nova izgi 

adaptacija, sanacija, promjena namjene objekta 
• u okviru ovih kompleksa mogke je predvidjeti 

rekreacija i sl.) iskljueivo u funkciji prete2ne na 
• na dijelu kompleksa koji se granidi sa stambeni i 

girine 5,0m, sa visokim i srednjim rastinjem. 
• organizacija ovih kompleksa je moguda pod usl 

planirane djelatnosti na 2ivotnu sredinu, 
• materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od s 

druge pastelne (svijetle) boje. U najvedoj mop 
drveta uz moguanost upotrebe i savremenih rm 

• planirati energetski efikasnu gradnju, 
• pejza2no uredenje kompleksa bazirati na potpu 

tako i funkcionalno. Pri izboru hortikulturnog 
i zateeenoj vegetaciji, 

Indeks izgradenosti je kolienik ukupne grad 
(lokacije, bloka, zone) izra2ene u istim mj , 

 standardima. Bruto gradevinska povrgina objek 
a odredena je spoljagnjim mjerama finalno o 
uzima ne uzima u obzir zavisno od njezine n 
(trgovina, disko klub ili neka drugs namjena ei_ 
u ukupnu bruto gradevinsku povrginu raeur 
podzemne etate garata, podium instalaciona 
bruto gradevinsku povrginu. Planom je definisa 
odnosno lokacije. 
Indeks zauzetosti je kolienik izgradene povrgir 
ukupne povrgine parcele izratene u istim m 
spoljagnim mjerama finalno obradenih fasadni 
Planom je definisana najveea dozvoljena zauzel 
Vertikalni gabarit objekta se definige brojem et 
Maksimalna visina oznaeava mjeru koja se r 
najvige kote sljemena ravnoga krova. Vertil 
eta2e. Etat& se definigu njihovim nazivima koj 
etata, prizemlje, sprat, potkrovlje). Podzemna 
visine ispod zemlje. Prizemlje je nadzemna c 
namjene. Sprat je nadzemna etata iznad prizem 
koristi u skladu sa njezinom (ukupnom preti 
na najni±em mjestu 1,5m. Tavan je prostor ispo 
Planom je definisana najveda dozvoljena spra 
odnosno lokaciji. 
Dozvoljena je izgradnja pomodnih objekata 
parametrima koji se radunaju za sve objekte na 

1/2 visine objekta, 
skljueivo uz saglasnost vlasnika / korisni 

amjene (garage, ostave, radionice, grejanje), 
z it kada se obraeunava indeks izgradenosti, 
0 rmativom (korekcija u odnosu na stepen motorizacije 

P ( 3-12 PM), 
P (5-20PM), 
a inja, dogradnja, nadzidivanje, rekonstrukcija, 

i druge namjene (komercijalni sadrtaji, sport i 
mjene, 
n parcelama predvidjeti zagtitni zeleni pojas najmanje 

0 tom da se dobije saglasnost na procjenu uticaja 

takla, prirodnog autohtonog kamena i maltera bijele iii 
icoj mjeri afirmisati upotrebu prirodnih materijala 

:rijala za proizvodne objekte, 

n povezanosti sa okolnim prostorom, kako estetski, 
rj egenja prednost dati autohtonim botaniekim vrstama 

na parceli, all u skladu sa zadatim urbanistiakim 

e tinske bruto povrgine objekata i povrgine parcele 
ernim jedinicama. Raduna se u skladu sa vatedim 
to je zbir bruto povrgina svih nadzemnih etata objekta, 
bractenih zidova. Bruto povrgina podzemnih etatase 
amjene: ukoliko je namjena podzemnih etafa poslovna 
a funkcija optereeuje parcelu infrastrukturom) onda se 
a i povrgina podzemne etak, ukoliko je namjena 
eta2a onda se njezina povrgina ne uradunava u ukupnu 
na najveda dozvoljena izgradenost urbanistieke parcele 

e objekta na odredenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i 
jernim jedinicama. lzgradena povrgina je definisana 
h zidova i stubova u nivou novog — uredenog terena. 
ost urbanistieke parcele odnosno lokacije. 
12a i/ili maksimalnim visinama iskazanim u metrima. 
kuna od najni2e kote okolnog terena 	 trotoara do 
calni gabarit se definige i za nadzemne i za podzemne 
i proistieu iz njihovoga polotaja u objektu: podzemna 
etata je dio zgrade koji je sasvim vie od 2/3 svoje 
tagsdija se visina odredjuje planom u zavisnosti od 
lja. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosoga krova koji se 
etnom) namjenom i funkcijom, a dija je svijetla visina 
d krova koji se mote koristiti samo za odlaganje stvari. 
test, odnosno visina objekata na urbanistiekoj parceli 



Planon je obezbjedena mogt.tnost za etapnu realizaciju u okviru pojedinih urbanistiekih cjelina. 

ItAtPCJIENA:  
kolitt je povrgina parcele manja od zadate Planom (400,0m2), moguea je izgradnja objekata u 

sa sljededim parametn ma: 
- indeks izgradenosti do 1,2, 
- indeks zauzetosti do 0,4, 
- najveda spratnost 

4. Gradevinska i regulaciona linija, orjentacione i nivelacione kote objekta: Utvrdene su u svemu prema 
Izvodt iz DUP-a »Polje - Zaljevo«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji dine sastavni dio ovih 
uslova 
Grade! inska linija je linija na, iznad i ispod povrgine zemlje i vode, definisana grafieki i numerieki, do 
koje j< dozvoljeno gradenje Ovim planom su definisane sve gradevinske linije na urbanistiakim 
parcehana, u okviru uslova za svaku pojedinaenu namjenu, odnosno zonu, (minimalne udaljenosti od 
regula< Tone linije i botnih granica parcele). Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj 
povrgit i je prikazana opisno grafieki na grafiekom prilogu broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000, 
dok st gradevinske linije rrema susjednim parcelama definisane opisno, za svaku pojedinaanu 
namjer u, iii zonu (kao udaljenosti u odnosu na granicu pripadajude parcele). 
Regulation linija je linija ko a dijeli javnu povrginu od povrgina namijenjenih za druge namjene. 
Planirana nivelacija terena postavljena je u odnosu na nivelaciju uliene mre±e iz koje proizilazi i 
nivelacija prostora za izgradrju objekata i uredenje prostora. Visinske kote na raskrsnicama ulica su 
bazni dementi za definisanjc nivelacije ostalih taeaka koje se dobijaju interpolovanjem. Nivelacija 
svih povrgina je generalna, aoz izradu projektne dokumentacije ona se mole preciznije i taanije 
definisati u sldadu sa tehniekirn zahtjevima i reknjima. 
Objekt na urbanistiekoj parceli postavljati kao slobodnostojede iii eventualno jednostrano uzidane , 
odnoso dvojne objekte u sltdaju kada je parcela nedovoljne girine. Dozvoljena je izgradnja objekta 
na grarici parcele. 
Udaljetost objekata od botnih granica parcele: 
- 1/4h < bjekta u odnosu na fasadu sa stambenirn/poslovnim prostorijama, ne manje od 4,0m; 
- 1/8h c bjekta u odnosu na fasadu sa pomodnim prostorijama, ne manje od 3,0m. 
Navedata udaljenost se codncni na objekte na malim parcelama i u zonama guste izgradnjc na kojima 
su moganosti veoma ogranidene. 
Izgradr ja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguea iskljudivo uz 
saglasnost vlasnika susjedne parcele. 
Dvorig►i traktovi (objekti gradeni po dubini parcele) mogu se graditi kao jednostrano uzidani - dvojni 
objekti iii dvojno uzidani - u uzu. Isti ne moraju biti dvojno uzidani, pri emu je udaljenost od druge 
bathe granice parcele najman e 2.5m. 
Otvaratje prozora stambenih i poslovnih prostorija na boonim fasadama dozvoljeno je ukoliko je 
udaljenost od granice parcele najmanje visine stambenog objekta, odnosno V2  visine objekta druge 
namjena (poslovanje, proizvodnja, sport). 
U stan'benim zonama, kod )bjekata drugih namjena koji imaju vede visine (proizvodni objekti, 
magaci ii , balon sale) udaljencst ovih objekata ne sme biti manja od V2 visine vi kg objekta. 
Visina bjekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti vela od one koja je zadata za 
odreder u zonu. Nulta (apsolutna) kota je taaka presjeka linije terena i vertikalne ose objekta. 
Ulaze t prizemlja novoplaninnih objekata sa djelamostima u prizemlju projektovati na nivou kote 
trotoare odnosno najvik 0,20n. 
Gradev nski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju lokale u 
prizeml u, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu preei gradevinsku liniju najvige: 

- transparentne bravarske konzolne nadstregnice - 2.0m, na visini iznad 4.0m 
- platnene nadstregnice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad 4.0m 
- konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m 



ce i sl.) mogu predi gradevinsku liniju rfe 1.0m; 

iajvige pod uglom od 45 stepeni od najbli 

Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstregn 
na najvige 50% povrgine uliene fasade; 
Horizontalna projekcija linije ispusta mote biti 
na susjednom objektu. 

5. Arhitektura i materiiali, krov i krovni ookrivae:  U oblikovnom smislu novi objekti, kako poslovni i 
proizvodni, tako i stambeni treba da budu uklopljeni u okolni ambijent i to upotrebom kvalitetnih 
materijala i savremenim arhitektonskim rjegcnj ana. Posebnu penju posvetiti oblikovanju ugaonih 
objekata i njihovom ulclapanju u gradevinske linije susjednih objekata u skladu sa propisanim 
udaljenostima. 
Materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera bijele iii druge 
pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirc dnih materijala, to podrazumjeva upotrebu drveta za 
izradu pergola, sjenila na terasama, ograda. mobilijara, gkura na prozorima i sl, uz moguenost 
upotrebe i savremenih materijala. 
Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. Rjegenjem kosih krovova obezbjediti da se voda 
sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu. 
Krovni pokriva6 predvidjeti u skladu sa lokalnim klimatskim prilikama. 

6. Meteorologld podaci:  Podrueje zahvaeeno Planom nalazi se u zoni modifikovane klime mediterana 
*tie su karakteristike umjerena godignja ljetnja i zimska temperatura vazduha sa malim 
temperaturnim kolebanjima tokom dana, srednja vlainost i veona intezivna godignja i dnevna 
osundanost. Srednja godignja temperatura iznosi 15,6°C, srednja ljetnja temperatura 
je 23,4°C, dok srednja zimska iznosi 8,3°C. Pr3sjedne godignje padavine iznose 1.400 mm, srednja 
godignja vla2nost vazduha 70%, intenzivna insolacija, prosjeeno 7 easova dnevno. Vjetrovitost: 
izreeni vjetrovi su hladna bura, vlathi jugo i osvje2avajudi maestral. 

7. In2enjersko geologke i hidrologke karakteristike:  Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i 
glavnih projekata izraditi elaborat o geologkim istralivanjima u skladu sa Zakonom o geologkim 
istra2ivanjima ("SI. list RCG", br. 28/93, 27194, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11), kojim de se 
utvrditi geologka i hidrogeologka svojstva terena, odnosno geotelmieki uslovi za izgradnju objekata. 
Detaljna geologka istraiivanja tla obavezno se erge prije izrade tehnieke dokumentacije za izgradnju 
objekata iz take 7 citiranog Zakona, odnosno objekata povrgine preko 1000 m 2  i objekata koji imaju 
Oetiri i vie nadzemnih eta2a. 
Pri izgradnji podzemnih etail obratiti penju na nivo podzemnih voda i geotehnieke preporuke. 

8. Seizmieki uslovi.  Mikroseizmiekim istrativanjima utvrdeno je i na karti seizmieke mikrorejonizacije 
izdvojeno na podrudju DUP-a vige seizmidkih p xizona u okviru IX-og stepena seizmiekog intenziteta 
MCS skale sa koeficijentima seizmienosti ks=0,10 do k5=0,14. 
Na karti podobnosti terena za urbanizaciju u okviru podrueja DUP-a izdvojene su 3 osnovne 
kategorije (II. III i IV) i 5 podkategorija terena po podobnosti za urbanizaciju prema geologkim i 
seinnologkim kriterijumima. Legenda karte sadr2i objagnjenja i kratak opis kategorija i podkategorija. 
Tereni svrstani u drum kategorija (II)  su tereni pogodne za urbanizaciju uz manja ogranieenja i gde 
treba radunati na manje prethodne intervencije u tlu i na terenu. Zadovoljavaju sljedeee osnovne 
kriterijume: nagib terena 0-5-10° stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i retkim pojavama 
nestabilnosti, nosivost 120-200 kPa, dubina do nivoa podzemne vode 1,5 - 4 m a u Polju i do 10m, 
koeficijenat seizmienosti pod 0,14. 
Tereni svrstani u tredu kategoriiu  (III) obuhvataju terene na kojima je urbanizacija moguaa ali uz 
znatna ogranieenja i vede intervencije u tlu i na terenu. Zadovoljavaju sljedede osnovne kriterijume: 
nagib terena 10-30°, uslovno stabilni tereni sa *.ekim manjim i redjim veeim pojavama nestabilnosti 
(nestabilni tereni), nosivost 70-120 kPa i koeficijenat seizmienosti 0,14. 
Tereni svrstani u eetvrtu kategpriju  (IV) obuhvataju terene nepovoljne za urbanizaciju. Ovo su tereni 
korita Rikavca (podkategorija IVe) u istoenom djelu podrueja (nagib padina preko 30°, nestabilnost 
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terena izrazito nestabilni, n ;stabilnost u seizmiekim uslovima, slaba nosivost - ispod 70 kPa i mala 

1ubina do podzemne vode - u nivou terena i ispod 1,5 m. 
vo Si izrazito nepogodni tereni za urbanizaciju gde su glavni oteavajudi faktori: izrazita 

'nestab lnost, velike strmine, %isoka seizmienost, izrazita erozija. 

9. Zagtit t 2ivotne sredine:  Pog,ovati Zakon o procjeni uticaja na 2ivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 
80/05 "SI. list CO". br. 40/13, 73/10, 40/11), Uredbu o projektima za koje se vrgi procjena uticaja na 
2ivotr sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05, "Sl. list RCG", br. 20/07) kao i podzakonske akte koji 
proizi aze iz zakona. 

10. Uslov i mjere zagtite od elenentarnih nepogoda i drueih yeah nepogoda:  U cilju zagtite od 
eleme uamih nepogoda postt piti u skladu sa Zakonom o zagtiti i spagavanju ("Sl. list Cme Gore", br. 
13/07. 05/08, 86/09). Radi zegtite od elementarnih i drugih vetih nepogoda, zbog konstatovanih 
neponljnosti in2enjersko-geologkih, hidrologkih i seizmitkih uslova tla, sva rjegenja za buduou 
izgradhju i uredenje prostore moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata -Inilenjersko-
geololca istra2ivanja sa seizmiekom mikrorejonizacijom terena za GUP Bare. 

11. Urederne urbanistieke parcele:  Obradu i uredenje povrAina zahvatenth planom, vrgiti u skladu sa 
rjegenjtm detaljnog urbanisti :.kog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne 
lokacij Pejza2no uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako estetski, 
tako i funkcionalno. Dati pr ;dnost autohtonim botaniekim vrstama i zatetenoj vegetaciji pri izboru 
hortiky tumog rjegenja. Obay.;zno ozeleneti povrginske parkinge i slobodne i manipulativne prostore. 
Procjeat ozelenjenih povrgini na parceli do 20%. 
Ograd4 se postavlja na granice urbanistiekih parcela. 2iva ograda se postavlja u osovini granice 
izmedt_ urbanistitkih parcela, a transparentna (djelimiono zidana) ograda u potpunosti na urbanistiekoj 
parceli coja se ograduje, osim kada na osnovu medusobnog dogovora vlasnika susjednih parcela mote 
postavii u osovini granice. 

12. Prikljutci obiekta na javnu sG obratainicu i uslovi za parkiranie odnosno gara2iranje:  U svemu prema 
izvodt iz DUP-a »Polje - Zaljevo«, opisanog u taeci 4. ovih uslova. 
Minirralna girina internog kolskog prolaza je 2,5m. 
Broj parking mjesta obezbjediti u skladu sa normativima korigovanim u odnosu na stepen korekcije 
za Bar (koji iznosi 0,5): 

- 15 PM/1.000m2  pot rgine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM), 
- 30 PM/1.000m2  po‘rgine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM), 
- 60 PM/1.000m 2  povrgine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM), 
- 8 PM /1.000m2  stan bene povrgine - (lokalni uslovi 6-9PM), 
- 15 PM/1.000m2  povrgine hotela (objekata za smjegtaj) - (lokalni uslovi 10-20PM), 
- 12PM/100 posjetilac a za sportske dvorane 

Preporutuje se, da se potrebe za parkiranjem rjegavaju na sopstvenoj parceli u skladu sa normativima 
za datt namjenu, Hi (ukoliko ne postoje prostome moguanosti na parceli) ovo pitanje se mote rijegiti 
u okvi u druge urbanistitke parcele u bloku. 
Gara2t predvidjeti u suterem kom ili podrumskom dijelu objekta. Gara2u graditi iskljueivo u okviru 
zone g•adenja, tako da ne pre azi zadatu gradevinsku liniju. 

13. Priklit2:ci na objekte infrastr ikture:  U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje - Zaljevo«, opisanog u 
tatci 4. ovih uslova. Vodovxlne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega 
projektovati u skladu sa vaictim propisima i standardima, a prikljudenje objekta na infrastruktume 
sistem• projektovati prema uslovima dobijenim od nadle2nih javnih preduzeta, a koji tine sastavni 
dio ovih uslova. 



Eletroenerzetska infrastruktura:  Upueuje se investitor da pri izradi tehnieke dokumentacije idejni 
projekat iii glavni projekat) mora pogtovati Tehnieke preporuke EPCG i to: 
• Tehnieka preporuka za prikljueenje potrogada na niskonaponsku mre2u TP-2 (dopunjeno iz 
• Tehnidka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta; 
• Uputstvo i tehnieki uslovi za izbor i ugradnju ogranieivada strujnog optereeenja; 
• Tehnieka preporuka TP-I b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV. 

Tehnidke preporuke dostupne su na sajtu EPCG. 
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju 
elektroenergetskih instalacija na urbanistiekoj parceli/lokaciji. 

Hidrotehnieka infrastruktura:  Investitor je obavezan da o svom trogku projektuje i izgradi minimum 
hidrotehnieku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji 
moguenost prikljueenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih 
objekata. Kao pivremeno rjeknje projektovati cistijemu za vodu i ekologki biopreeistae 
odgovarajueih kapaciteta, shodno sledeeim uslovima: 

I. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekologkim biopreeistadima adekvatnog kapaciteta, 
zavisno od proraduna kolidine otpadne vode ako je specifidna potrognja vode 140 l/stanovnik/dan; 
Kvalitet otpadne vode koji se ispugta u recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i 
sanitamo-tehniekim uslovima za ispugtanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naeinu 
i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadr2aju izvjegtaja 
o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvodad uredaja mora da 
posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopugtene koncentracije 
opasnih i gtetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispugtati u skladu sa Pravilnikom. 

14. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti:  U procesu projektovanja neophodno je 
priddavati se Pravilnika o bliiim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica 
smanjene pokretljivosti («Slu2beni list CG«. br. 10/09) i obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, 
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti. 

15. Organizaciia gradiligta:  Gradiligte organizovati tako da se ne remeti 2ivot i rad u susjednim 
objektima. U toku izvodenja_radova ne ometati saobraeajnice /kolse i pjegaeke/, javne povrgine ne 
koristiti za odlaganje materiala. Investitor i izvodae su obavezni da preduzmu sve zakonom 
predvidene mjere obezbijedenja i organizacijc gradiligta. 

16. Uslovi za racionalnu potrogniu energije:  Odr2ivoj potrognji energije treba dati prioritet racionalnim 
planiranjem potrognje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog 
sistema. Planiranjem i izgradnjom objekata treba postiei smanjenje gubitaka toplote iz zgrade 
poboljganjem toplotne izolacije spoljnih elemenata, povedanje toplotne efikasnosti pravilnom 
orijentacijom objekata i korigeenjem suneeve energije, korikenje obnovljivih izvora energije, te 
poveeanje energetske efikasnosti sistema grijanja. 

17.U procesu projektovanja neophodno je pridr2avati se propisa i normativa za podrueja: zagtite od 
po2ara, zagtite od buke, termotehnieke zaStite objekta i zagtite zagadenja zemljigta i vazduha i 
projektom predvidjeti sve potrebne zagtite. 

18.Investitor je obavezan da uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, dostavi kompletnu 
dokumentaciju iz el. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br. 51/08, 
34/11 i 35/13). Reviziju tehnieke dokumentacije (izuzev za porodienu stambenu zgradu povrgine do 
500m2  sa najvik eetiri zasebne stambene jedinice) izvrgiti u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i 
izgradnji objekata (»SI. List CG« br. 51/08. 34/11 i 35/13) i Pravilnikom o nadinu vdenja revizije 
idejnog i glavnog projekta (»Sl. List CG« br. 81/08). 
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Dostavlje o: Podnosiocu zahtjet a, u dosije i a/ 
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na: Kat. parr. broj 3( 87/1 i 3687/11 KO Polje se nalaze u sklopu predmetnog urbanistiaog 
zone. 
cama za realizaciju Plana predvideno je sledeee: 

urbanistidka parcels, koja je vet odredena ovim planskim dokumentom, ne podudara sa 
om katastarskom parcelom parcelama) kao i u drugim opravdanim sludajevima kada je 
o izvr.fiti us/dadivanj urbanistidke parcele sa zemljano knjiinim iii katastarskim stanjem, 
i organ uprave nedlelan za poslove uredenja prostora mote izvr. ill uskladivanje 
tieke parcele sa zemlj §no knjiinim iii katastarskim stanjem. 

o ovih urbanisti4ko-tehniekih uslova dini: 
UP-a »Polje - Zaljev o« u razmjeri R_1:1000, br. 032-07-dj-352-12/1 od 30.01.2014. godine, 

strane ovog Sekretarij ata; 
ati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 258 od 23.01.2014. godine; 
ati od strane Agencije za elektronske komunikacije i pogtansku djelatnost. 
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